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Coima compra 3 palazzi
storici di Roma per oltre
200 milioni: ecco gli studi
l e g a l i  c o i n v o l t i
nel l 'operazione Daniele
Tortoriello Staff Coima Sgr,
s o c i e t à  s p e c i a l i z z a t a
nell'investimento, sviluppo
e gestione di patrimoni
immobiliari per conto di
investitori istituzionali, ha
rilevato tre immobili di
pregio nel centro storico di
Roma. Coima ha infatti
acquisito le quote del fondo
Sapphire (fondo alternativo
d'investimento immobiliare
r iservato a  invest i tor i
qualificati, che ha in corpo i
tre stabili) finora detenute
da Zurich e Morgan Stanley,
assumendo la gestione del
fondo. Gli immobili, con un
valore complessivo di oltre
200 milioni di euro e una
superficie totale di circa
45.000 mq, sono: Palazzo
Verospi e Galleria Sciarra,
in zona Via Del Corso,
rispettivamente sede della
Presidenza del Consiglio e
di ANAC; Palazzo Monte, in
zona Campo de '  F ior i ,
ospita il Consiglio di Stato.
Gli studi legali che hanno
s e g u i t o  l ' o p e r a z i o n e
Coinvolti nel deal diversi
s tud i  l ega l :  lo  s tud io
Molinari Agostinelli per la
d u e  d i l i g e n c e ,  l a
con t ra t tua l i s t i c a  e  l a
negoziazione dei principali

aspetti dell'operazione; lo
studio Giliberti Triscornia
A s s o c i a t i  p e r  l a
n e g o z i a z i o n e  e
contrattualistica inerente al
finanziamento; lo studio
G iann i  &  Or igon i  pe r
l ' ana l i s i  deg l i  a spe t t i
r e g o l a m e n t a r i  e  d i
governance. L'operazione è
stata conclusa attraverso
Coima Core Fund I e Coima
Core Fund II, due fondi
partec ipat i  da pr imar i
investitori italiani con una
strategia di investimento
focalizzata sull'acquisto e la
gest ione di immobi l i  a
r e dd i t o  u b i c a t i  n e l l e
principali città italiane. Il
p iano d i  in tervento  è
destinato a ottenere la
classificazione del fondo
Sapphire ai sensi dell'art. 8
d e l l a  d i r e t t i v a  S f d r
attraverso l'ottenimento
della certificazione Breeam
in use, con la riduzione
delle emissioni operative
d e g l i  e d i f i c i .  L a
compravendita è stata
supportata dall'emissione di
un sustainability linked loan
- una particolare tipologia di
f inanziamento le cui le
cond i z i on i  f i nanz i a r i e
d i p e n d o n o  d a l
raggiungimento di obiettivi
d i  s o s t e n i b i l i t à
predeterminati - da parte di
un pool di istituti bancari
costituito da Credit Agricole

e Bper (entrambi in qualità
d i  s u s t a i n a b i l i t y
coordinator) e Ing. Gabriele
Bonfiglioli, chief investment
o f f i c e r  d i  Co ima ,  ha
commentato: 'Roma è un
mercato con una valenza
strategica per Coima e una
c i t t à  c o n  u n  g r a n d e
potenziale per interventi di
r iqual i f icazione urbana,
dove s i  può ce lebrare
finalmente una capacità
italiana di fare squadra'. ©
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